MINISTERIO DE

OBRAS PUBLICAS Y \
COMUNICACIONES GOBIERNO\ NACIONAL

-Construyendo Juntos Un Nuevo Rumbo

RESOLUCION N° “U\&

POR EL CUAL SE APRUEBA EL “MANUAL DE PROCEDIMIENTO DE LIBERACION
DE FRANJA DE DOMINIO”, DEL DEPARTAMENTO DE AVALUO. OFICIAL
DEPENDIENTE DE LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS DE ESTE MINISTERIO.

Asuncién, L’{ de julvio de 2016

VISTO: La presentacion realizada por Departamento de Avalué Oficial dependiente de la
Direccién de Obras Publicas de este Ministerio, en la que se solicita la aprobacion
del “Manual de Avalto para la liberacion de franja de dominio” elaborado por
dicho Departamento; y ‘

CONSIDERANDO: Que en la Ley de Expropiacion N° 5389/2015 dispone que la
expropiacién de inmuebles comprendidos en las dreas destinadas a la
franja de dominio ptiblico de obras de infraestructura estara a cargo
del Ministerio de Obras Ptablicas y Comunicaciones (MOPC).

Que actualmente el proceso de elaboracién, verificacién y aprobacion
del procedimientos, con lleva una cierta ca11t1dad de atencién y
’aempo ;

Que la actual adnumshacmn rrumstenal en. consonancia con el
Gobierno Nacional propugna la politica * de satisfacer los
requerimientos de la ciudadanfa, en el menor tiempo posible y para
ello, es necesario contar con un marco Regulador para las operaciones .
y procedimientos que permita la elaboraciéon de un plan de trabajo y
la puesta en marcha de las actividades que hacen al avance del
Proyecto.

Que el mencionado manual contiene la Metodologla requeuda para
la elaboracién del catastro y avalto de fas afectaciones por la franja
" de dominio de proyectos viales.
Que la Direccion de Asuntos Juridicos, se expidi6 favorablemente
para la emision de la presente Resolucién, conforme a los términos
~del Dictamen DAJ 1021/2016
POR TANTO, en uso de sus atribuciones legales.
EL MINISTRO DE OBRAS PUBLICAS Y COMUNICACIONES
RESUELVE:
Art.1°- Aprobar el “Manual de Avalto para la liberacién de franja de dominio”, del

-~ Departamento de Avalto Oficial dependiente de la Direccion de Ofras [/ blicas de
este Ministerip-



Metodologia requerida para Ja
elaboracién del catastroy
avalto de fas afectaciones por
la franja de dominio de
proyectos viales.
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ORIENTACION TECNICA Y METODOLOGIA A APLICARSE Y / O CONTEMPLARSE EN LOS TERMINOS DE
REFERENCIA PARA LA LIBERACION DE FRANIA DE DOMINIO, POR LAS OBRAS VIALES COMTEMPLADAS EN LA LEY
N° 5.389/15.

Los métodos de avalto de inmuebles Urbanos y Rurales a ser utilizado por el DAQ, se establece en la
Resolucién Ministerial N2 858/2015.

Avallos de Terrenos Urbanos y Rurales: Método Comparativo Directo.

A AVALUO DE TERRENOS O FRANJAS DE TERRENOS

Zonificacion de Valores o Mapas de Zonas de Valor.

La zonificacién puede definirse como un proceso de sectorizacion de un territorio relativamente homogéneas,
conforme a un andlisis de aptitudes y caracteristicas; intrinsecas y extrinsecas propias, ya sean fisicas,
socioecondmicas, servicios, usos, etc. A lo largo de toda la traza. Asise tendran, Zonas; Urbanas, Sub Urbanas,
Mixta, Rural.

La Zonificacion de Valores es la base que complementa los datos del inventario catastral para darle el atributo
de la localizacién que es Unico y exclusivo del catastro. Un mapa de zonas de Valor es el resultado de la
jerarquizacion de valores de suelo en un territorio determinado, obtenido con criterios homogéneos.

La Metodologia de Valoracién necesita de una representacion gréfica como apoyo y esta representacion se
manifiesta con los mapas que sirven para consolidar y homogenizar la zonificacién jerarquizada del territorio.
Por eso la Zonificacién es una tarea técnica esencial dentro del modelo de valoracién y permite estar
en condiciones de valores toda la riqueza inmobiliaria del territorio en franjas o sectores, obteniendo
asf Ponencia de Valores o Valorizaciones del suelo en los mismos, conforme alocalizacion, desarrollos
estructurales, servicios, caracteristicas fisicas, etc. y precios del mercado.

La primera etapa en la formacién del mapa o plano de parcelamiento o delimitacion geogréfica o recintos;
{urbano y rural), que van a delimitar las zonas de valor que representan &mbitos homogéneos de valoracién de
suelo seglin caracteristicas generales particulares del sector, posteriormente se indica los rangos de valor de
suelo de los mismos.

Teniendo en cuenta lo mencionado mas arriba, se establece la Zonificacién de Valores.

L ZONA URBANA Y/ O SUB URBANA: Caracterizada por inmueble ubicado dentro del ejido urbano
delimitado por el municipio correspondiente. Normalmente son terrenos de poca superficie y/o
lotes determinados por el municipio. Los rangos de valores referenciales de los predios se realizan
en Gs/m2. Que varian de acuerdo a varios factores ya sefialados.

il ZONA MIXTA: Esta zona, se refiere a un sector de transicién entre el limite del drea urbana y el
comienzo del drea rural. Normalmente en esta clasificacién se encuentran los lotes quintas o
predio de mayor superficie que los lotes urbanos, también se ubican Glebas urbanizables o
también podria ser en un sector donde se encuentra un polo de desarrollo o pequefio nideo
urbano con todos los servicios comunitarios. Los rangos de Valores Unitarios referenciales de los
terrenos se realizan en Gs/m2 que varian de acuerdo a las caracteristicas generales y particulares
del sector.

1L ZONA RURAL: Esta zona, se caracteriza principalmente por concentrar predios de grandes
extensiones, ubicadas geograficamente a importante distancia de las zonas urbanas y destinadas
a la realizacion de actividades agropecuarias y agroindustriales, entre otras. Los rangos de Valores
Unitarios referenciales de los terrenos se realizan en Gs./ Ha que varian de acuerdo a sus aptitudes
fisicas, localizacion con respecto a un camino, servicio, etc.

V. REPRESENTACION GRAFICA DE ZONIFICACION DE VALORES

Zonificacién o Mapas de Valores

B- Avallio de mejoras edilicias y complementarias, el método a ser utilizado en estas afectaciones son lade
reposicion a nuevo.

€~ Avaltios de Mejoras Agroforestales: con valores de mercado de comercializacion; asimismo los cultivos
agricolas con ciclo de produccidn hasta un afio
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E- METODOLOGIA A UTILIZARSE PARA LA FUACION DEL MONTO DE AVALUACION
I.  METODO COMPARATIVO DIRECTO: (Terrenos en zonas Rurales, mixtas y Urbanas)

Este método estd basado en la investigacion de los valores de tierras comparables a las que se estdn avaluando,
vigentes en el mercado especffico de la zona o regién.

Existen varios procedimientos de Avaluacién por el Método Comparativo de Mercado; el precio que determina
un inmueble Rural lo define el mercado, segln la Ley de oferta y demanda.

Esta Metodologia de avaluacién de terrenos o franjas de terrenos para estimar los montos e indemnizar se
establecerdn por dos componentes, que seran incluidos en una Planilla de homogenizacién.

il. DETERMINACION DE VALORES DE MERCADO REFERENCIALES DEL SECTOR.
Para ello se consideraran los antecedentes de ventas u ofertas, de ventas de inmuebles, los mismos estaran
perfectamente identificados como ser: Nombre del oferente, teléfono, superficie del terreno, mejoras,
ubicacién georreferenciados.
Las consultas se realizaran a entidades como: Banco de Fomento, Crédito Agricola v Rehabilitacion,
Cooperativas, Inmobiliarias, Referencias personales, Carteles etc.
Rango de Valores Zonales: Se definirdn rangos de valores por cada Zona. Es el producto final traducido sobre un

plano de parcelamiento de la traza de acuerdo a las diferentes zonas.

[H. FORMA DE AFECTACION:
De acuerdo a la forma de afectacidn se establecerd un rango en porcentaje que va del 10% hasta un 30% de
incremento a la fraccidn afectada.
Dicho porcentaje se aplicara a los terrenos que a causa deltrazado o de la obra vial, ha sido perjudicado o sufre
varias afectaciones negativas, ya sea de forma, varios remanentes, etc.
En caso de que no sufra ningln perjuicio por la misma, no se tendrd en cuenta el porcentaje sefialado,
seguidamente se desarrolla los componentes a tener en cuenta en las Planillas de Homogeneizacidn, tanto para
terrenos ubicados en zonas rurales, mixtas, urbanas v sub urbanas.

F- PLANILLA DE HOMOGENIZACION ~ ZONA RURAL - METODO
Para la estimacion final del monto a indemnizar a fracciones de terrenos ubicados en zonas rurales, se utilizara
una Planilla de Homogenizacién, donde se contemplara el valor Resultante de la fraccién tipo obteniendo de
un tramo determinado, factor de drea, acceso, calidad del suelo, topogréfico, servicios publicos y forma de
afectacién, etc.
Para el Valor resultante de la Fraccién tipo se utilizara el Método Comparativo Directo o de Mercado:
Comparacién directa de la fraccidn tipo con las fracciones de referencia en un tramo determinado, utilizando
los factores correctivos para la obtencién del valor de la misma.
Se podra utilizar otros coeficientes correctivos que el Avaluador de la Consultora considere pertinente,
debidamente justificado.
L. Los factores a tener en cuenta en los datos relevados son:

a- Localizacién.

b- Accesos

¢ Caracterfsticas de la zona y del inmueble relevado

d-  Superficie

e-  Servicios publicos e Infraestructura

f-  Precio y condiciones de venta

Para obtener el precio se debe Homogenizar, procesc por el cual se analizan las caracteristicas del inmueble,
para ello es indispensable la comparacion para obtener el coeficiente corrective, cuya determinacién permite
una tasacion razonable.

i Coeficiente Correctivos

Coeficiente de Actualizacidn: Si los datos fueron obtenidos antes de la avaluacidn, es necesario actualizarlos
en el momento en que se hace el avalué.




Coeficiente de oferta: Es sabido que la oferta tiene una sobrevaluacién, esperando hacer un descuento en el
momento de la negociacién, se admite en el orden de S al 20%.

Coeficiente de ubicacién: Probablemente sea el mas importante, generalmente la ubicacidn se mide en
funcién a su acceso a la ruta principal.

Coeficiente de calidad de usa de Suelo:

La fertilidad y el espesor de la capa arable.

La permeabilidad y capacidad de drenaje o absorcién.
La presencia de mantos acufferos y dreas indudables.

Area Rocosa.

.  Observacion: segdn la clase de capacidad de uso de la tierra se clasifica en:
CLASES: |, Il, lil, IV: aptitud para usos agricolas.
CLASES: Vy VI: aptitud para usos pecuarios
CLASES Vil y Vlil: aptitud para usos silvopastoril, reforestacién y reservas.

IV.  Coeficiente de topograffa: Es uno de los factores que mds influye en la avaluacién rural,

podemos clasificar en terrenos planos o lanos, ondulados, pantanosos, esterales, cerros y
cordilleras.

V.  Coeficientes climatoldgicos, meteoroldgicos y recursos hidricos: El clima estd
estrechamente ligado al suelo para el efecto de la produccion agropecuariay la
productiva del mismo. Ej. La disponibilidad de agua y el régimen de lluvias en un
aspecto muy importante.

PLANILLA DE HOMOGENIZACION — ZONA URBANA, SUB URBANA Y MIXTA - METODO
Parala obtencién final del monto a indemnizar a las fracciones de terrenos ubicados en zona urbana, sub urbana
y mixta, se utilizara una Planilla de Homogeneizacion, donde se contemplara el valor del lote tipo { Gs./ m2),
factor de drea, acceso, ubicacién, esquina, topografia, servicios ptblicos y forma de afectacion.
Para e Valor resultante del lote tipo se utilizara el Método Comparativo Directo o de Mercado:
Comparacién directa del Lote tipo con los terrenos de referencia; método que consiste en estimar el valor de
un lote en funcién al precio de otro semejantes, previa apreciacién de las diferentes y su probable influencia
en el valor, de acuerdo a las caracteristicas generales y particulares que presentan cada antecedente relevado
con relacién al lote de referencia ( lote tipo).
Se podran utilizar otros coeficientes correctivos que el Avaluador de la Consultora considere pertinente,
debidamente justificado.

1. Factor externo o zonal
* Ubicacidn
* Servicios publicos,
* Ordenanzas municipales
* Vecinales

1. Factores internos o particulares
* Dimensién
* Forma
* Orientacion
* Topografia
* Suelo

il Factor Generales
Mercado inmobiliario, situacién econémica del pais, o de la zona, formacién de nueva zona de desarrolio,
incidencia de importantes obras publicas.

V. Resumen de Coeficientes correctivos:
Coeficiente de medidas: frente- fondo.




Coeficiente de esquina.

Coeficiente de topograffa: cuando un terreno presenta una topograffa irregular su ponderacién puede ser
positivo o negativo.

Coeficiente de suelo: depende de la textura y la aptitud del terreno.

Coeficiente de ubicacién: seglin sea una zona residencial, comercial o industrial.

Coeficiente de forma: a las siguientes irregularidades se aplica un coeficiente de disminucién.

Coeficiente de tamafio: sobre el criterio de que los valores unitarios de drea menores deberan ser mayores.
Coeficiente de Acceso: condiciones de accesibilidad al inmueble.

V. OBSERVACION:
Cabe resaltar que a los Montos resultantes de las fracciones de terrenos afectados, tanto de las zonas rurales
como las mixtas y urbanas, se deben agregar los gastos de transferencia correspondiente al 50% del monto
correspondiente al mismo, de acuerdo a la Tabla de Honorarios establecidos por el Colegio de Escribanos del
Paraguay, segun lo indicado en la ley de referencia.
H- EIEMPLOS DE COMO REFERENCIAR Y/O RELEVAR ANTECEDENTES — ZONA URBANA

REFERENCIAS DE {TA KM 41

1- Terreno ubicado sobre ruta pasando el inmueble. Tel 0981 435962, lotes de 576 m2,
70.000.000 gs - 12.527 gs/m2. Lado derecho camino a yaguardn.

2- Terreno antes del inmueble sobre ruta, lado derecho camino a yaguaron. Tel. 0981 107550
80.000.000 gs. 16m x 41 m, superficie 656 m2, 121.951 gs/ m2.

3- Antes del inmueble se accede y se encuentra a 1 cuadra de la ruta, lado derecho, camino a
Yaguaron. Tel. 0981 107550 - 45.500.000 gs. Lotes de 360 m2, 126.388 gs/m2.

4- Después del inmueble lado izquierdo camino a Yaguaron, 360 m2 vendido a atalaya de
inmuebles tel. 0981 412 448, 29.120.000 gs., 80.888 gs./m2.

5- a 30 mts de la ruta lado izquierdo camino a Yaguaron, tel. 0981 869 933, 1150 m2, 35.000.000

gs.




- OTROS METODOS A CONSIDERAR, DE ACUERDO A AFECTACIONES PARTICULARES
- Factor Area: (Libro Valuacién de Bienes) Juan Angel NUfez Sacarpeliini.
1 Cuando la diferencia sea inferior al 30%
Fa =(Area de lote de referencia) 0,25

(Area del lote a tasar)

2. Cuando la diferencia sea mayor a del 30%
Fa = {Area del lote de referencia) 0,125

(Area del lote atasar)

- Pasaje del Lote a Blogue (Dante Guerrero)
La tabla de factores es para reducir precios de lotes urbanos de 250 m2 hasta fracciones de 50 Has.
Coeficiente de servicio pubtlico: para corregir las diferencias existentes entre equipamientos
existentes, ejemplos, agua corriente, cloacas, pavimentos pétreos, asfalticos, luz publica, luz
domiciliaria, teléfono, y veredas.

- Procedimientos “Antes y Después”-
Se utiliza para fraccionamiento de un lote urbano a causa de causas de obras afectadas por la
liberacién de franja de dominio.

V- Tasaciones de Fracci6n Urbanizables {Gleba)
Las fracciones urbanizadas son terrenos caracterizados por grandes extensiones de superficie, que
permiten el mejor aprovechamiento a través de loteamiento desde 16.000m2 hasta 1.000.000 de
m2 y mds, segln tabla factores de Gleba.
VI=AxPxK
VT =valor del terreno
A =dreadel terreno.
P= precio unitario p/m2, del lote tipo=12x 30
K= coeficiente de Gleba segun tabla.

V- Método Involutivo, Formula Olave.
Vi=Ax{1kxP-G
1+

VT=valor del terreno

A= drea del terreno (Gleba)

K = porcentaje del terreno destinado a aéreas publicas, {20% a 30%)

P= precio unitario p/ m2, del lote tipo = 12x 30% en la zona

L= lucro del emprendimiento {20% a30%)

G= Gastos generales de la urbanizacién e implantacién de loteamiento: 30 % de
A{1-K)xP.

Ohservacién: Segln particularidad del caso, poner a consideracion otros métodos.
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3- PLANILLA DE HOMOGENEIZACION DE FRACCIONES SUB-URBANAS Y MIXTAS
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K- PLANILLA DE LEVANTAMIENTO DE INMUEBLE
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{- PLANILLA DE AVALUACION DE TERRENO

LOLDTIO ¥ ROMBRE DE LA CONBRTORE Hrpviiere 48 B obry

FLANILLA DE AVALUACION DEL TERHRENG AFECTADD POR LA OBRE VIAL

OBRA: TRAMO:  _RUTAM:

PROPIETARIG:
DIETRIT: DEPRRTARMENTO:
PROGHESIVA:

CoORD. UTH: V. B L H ¥ B
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N- NOTIFICACION DE AVALUACION DE LA FRACCION DE TERRENO
OBRA:

{identificado en el Anexo Numeral N°_- Art.43° de la ey N2 5.389/2015)

PROPIETARIA:

DISTRITO: DEPARTAMENTO: LUGAR:

FINCA N°: PADRON N*: CTA. CTE. CTRAL. N*;

PROGRESIVA: INICIO: COORD. UTM  VERTICE E:
FINAL: N:

Sefior/a: Direccién: e ettt e

Por la presente, el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC) se dirige a Usted/es, a los efectos
de manifestarle que de conformidad a la Ley N2 5.389/2015 “Que establece el procedimiento para la
expropiacion e indemnizacion de inmueble comprendidos en los aéreas destinados a la franja de dominio
piblico de obras de infraestructura a cargo del Ministerio de Obras Piblicas y Comunicaciones { MOPC )y
declora de utilidad piblicay expropla o favor del Estado Paraguayo varios inmuebles afectados por dicha
condicién®, se ha realizado la determinacién administrativa del valor de la fraccién de Terreno de su
propiedad ,afectado por el trazado del Disefio Ejecutivo de la Obra: “ TRAVESIA URBANA Y
atendiendo a que el articulo 43 de la referida Ley declara la Utilidad Pdblica vy consecuente Expropiacion
de los inmuebles afectados por la Franja de Dominio del referido tramo, el resultado de la tasacién
realizada por la Consultora, supervisado y verificado por el Departamento de Avalto Oficial a partir del
informe de la Unidad de Bienes Inmobiliarios de este Ministerio es el siguiente:

SINTESIS DEL AVALUO OFICIAL DE LA FRACCION DE TERRENO

N° DESCRIPCION SUPERFICIE AFECTADA VALOR UNITARIO MONTO

01 | Fraccién Afectada: Finca N° m2. m2. Gs.

02 | Gastos de transferencia { 50% ) Global Gs.
TOTAL A INDEMNIZAR: @s.

SON GUARANIES: ..ot

Se hace mencidn que en correspondencia al articulo 102 de la Ley N2 5.389/2015, se ha tomado como la base
para la determinacién del justiprecio el valor de mercado del inmueble, incluso los demas gastos inherentes a
la transferencia de inmuebles.

De acuerdo al articulo 17 de la mencionada Ley, solicitamos que en el plazo 5 {cinco) dias habiles manifieste a
este Ministerio su conformidad o disconformidad al resultado de la tasacién practicada, sefialando igualmente,
que en caso de recepcionarse su conformidad en el plazo citado, la Ley prevé el incremento del 10% (diez por
ciento) del valor indemnizatorio fijado. La disconformidad deberd manifestarse ante el Ministerio mediante
escrito fundado que serd resuelto en el plazo de Ley.

Cumplido el plazo sin que este Ministerio recepcione su conformidad o rechazo del valor del avaliio practicado,
se impulsara el procedimiento administrative hasta su conclusién y se tendra expedita la via para el inicio del
procedimiento de pago por la via judicial.

Queda Usted debidamente notificado.
Jefe-Departamento de Avalio Oficial-MOPC
En fecha. o de. del afio........... , siendo las ... horas, me constitui en la direccion

indicada vy procedi a entregar la  presente Cédula de  Notificacion a  El/La

ST/ @t reersimrecemsessiesssesseranssessvanssort s e anennee , firmando conmigo la copia de la misma.

Firma del Receptor Firma del Notificador

Nombre y Apellido Nombre y Apellido




ACTA DE NOTIFICACION
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS ¥ COMUNICACIONES

Enla ciudad de et ee s seaean st reaen bt anarrrane , siendo las ............... horas de
o - del Mmes de ..o del afio 2015, me constituien la casa N2........cccovvvvreivernnne de las
[or= 1= 3T T VOO

del distrito de............... a fin de notificar la afectaciéon del inmueble {terreno y
mejoras) afectado por la Obra Vial

...... .y presentar el

monto total de a2 AVAIUACION et carsss e besee s senssnenaeranes , donde fui atendido por el

SeRor/a. e que luego de comunicarles integramente
el contenido de la
NOLIfICACION oot

Por lo que di por terminada la presente diligencia que fuera encomendada por la Direccién de Avaliio Oficial y

la Unidad de Bienes Inmobiliarios del Ministerio de Obras Pdblicas y Comunicaciones con lo que doy fé, conste.

Es miinforme

Notificador Propietario

Testigo Testigo

L 19149




O- CONSTANCIA DE CONFORMIDAD DE AVALUACION DE LA FRACCION DE TERRENO

OBRA:

{/dentificado en el Anexo Numeral N°_- Art.43° de la tey N2 5.389/2015 )
PROPIETARIA:
DISTRITO: DEPARTAMENTO: LUGAR:
FINCA N°: PADRON N°: CTA. CTE. CTRAL. N*:
PROGRESIVA  INICIO: COORD. UTM  Vértice: E:

FINAL: N:

Por la presente manifiesto mi conformidad con respecto al precio establecido por el Departamento de Avalto
Oficial del Ministerio de Obras Pdblicas y Comunicaciones de  GS..ooooioooocoree, {

...................... GUARANIES ), correspondiente a la Tasacion de mi propiedad afectada por
las obras viales de] Proyecto “ TRAVESIA URBANA “, con una Superficie de
............................................ m2/Ha. segtin plano de afectacion-fraccionamiento verificado y aprobado por Unidad
de Bienes Inmobiliarios de este Ministerio, incluyendo la bonificacidn del 10%, establecida en el Articulo, N° 18
de lo Ley 5385/2015.

Asimismo me comprometo a transferir la referida propiedad con todo lo clavadoy plantado al Estado Paraguayo
(Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones), en el mismo acto en el que se haga efectivo el pago a mifavor
de la suma mencionada mas arriba.

Se deja establecido que el precio indicado mas arriba incluye el 50% (cincuenta por ciento) de los gastos de
transferencia del Inmueble Afectado. Dentro del concepto de gastos de transferencia no se incluyen los
impuestos, tasas y demds gravamenes que afectan al inmueble, quedando éstos a cargo del Propietario.

Por lo que manifiesto mi expreso desistimiento de cualquier reclamacién ulterior, en ninglin concepto, sobre
el mismo asunto y queda expresamente autorizado el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones a
proseguir con los trabajos viales necesarios hasta su culminacién, una vez que se opere la transferencia de
dominio en concordancia a lo preceptuado en el Articulo N° 27 de fa Ley N° 5389/2015.

Firma del titular: et ese s anen e nes

Cl Ne:

LUEAE Y FEORAE oottt et r s e e re et es e et e

NOTIFICADOR

Validado por los responsables de cada unidad y/o departamento involucrados en el disefio, afectacién y
avalto del inmueble, segiin Articulo N2 2 Literal ¢} y h) de la Ley de Marras.

lefe Unidad de Bienes Inmobiliarios - MOPC Jefe-Departamento de Avalto Oficlal - MOPC







P- NOTIFICACION DE AVALUACION DE LA FRACCION DE TERRENO Y MEJORAS
OBRA:

{Identificado en el Anexo Numeral N°__- Art.43° de la Ley N2 5.389/2015)

PROPIETARIA:

DISTRITO: DEPARTAMENTO: LUGAR:

FINCAN®: PADRON N°: CTA. CTE. CTRAL. N*:
PROGRESIVA:  INICIO: COORD. UTM  VERTICE E:

FINAL: N:

Por la presente, el Ministerio de Obras PUblicas y Comunicaciones {(MOPC) se dirige a Usted/es, a los efectos
de manifestarle que de conformidad a la Ley N2 5,.389/2015 “Que establece el procedimiento para la exproplacién
e indemnizacitn de inmueble comprendidos en las aéreas destinadas a la franja de dominio piblice de obras de
infraestructura a cargo del Ministerio de Obras Piblicas y Comunicaciones {MOPC) y declara de utilidad piblica y
expropia a favor del Estade Paraguayo varios inmuebies afectodos por dicha condicidn®, se ha realizado la
determinacion administrativa del valor de la fraccion de terreno y de las mejoras de su propiedad ,afectadas
por el trazado del Disefio Ejecutivo de la Obra: “ TRAVESIA URBANA ”, y atendiendo a que el articulo
43 de la referida Ley declara la Utilidad Publica y consecuente Expropiacidn de los inmuebles afectados por la
Franja de Dominio del referido tramo, el resultado de la tasacidn realizada por la Consultora, supervisado y
verificado por el Departamento de Avalto Oficial a partir del informe de la Unidad de Bienes Inmobiliarios de
este Ministerio es el siguiente: ...

SINTESIS DEL AVALUO OFICIAL DE TERRENQO Y MEJORAS

N° DESCRIPCION SUPERFICIE AFECTADA VALOR UNITARIO MONTO
01 | Fraccidn Afectada: Finca N° m2. m2. Gs.
02 | Gastos de transferencia { 50% ) Global Gs.
03 | Mejoras Agroforestales y Edilicias Global Gs.
TOTAL A INDEMNIZAR: Gs.
SON GUARANIES: ... oo cemeemsseee s et ss s sns s s essee oo s e s e s i s e s -

Se hace mencién que en correspondencia al articulo 102 de la Ley N2 5.389/2015, se ha tomado como la base
para la determinacién del justiprecio el valor de mercado del inmueble, incluso los demds gastos inherentes a
la transferencia de inmuebles.

De acuerdo al articulo 17 de la mencionada Ley, solicitamos que en el plazo 5 {cinco) dias habiles manifieste a
este Ministerio su conformidad o disconformidad al resultado de la tasacion practicada, sefialando igualmente,
que en caso de recepcionarse su conformidad en el plazo citado, la Ley prevé el incremento del 10% (diez por
ciento) del valor indemnizatorio fijado. La disconformidad deberd manifestarse ante el Ministerio mediante
escrito fundado que serd resuelto en el plazo de Ley.

Cumplido el plazo sin que este Ministerio recepcione su conformidad o rechazo del valor del avaliio practicado,
se impulsara el procedimiento administrativo hasta su conclusién y se tendra expedita la via para el inicio del
procedimiento de pago por la via judicial.

Queda Usted debidamente notificado.

Jefe-Departamento de Avalio Oficial - MOPC
En fecha..nnns 5 T del afio........... , siendo 1as .o horas, me constitui en la direccion
indicada vy procedi a entregar la  presente Cédula de Notificacién a El/La

L - YOO USRS UUUTI , firmando conmigo la copia de la misma.

Firma del Receptor Firma del Notificador

Nombre y Apellido Nombre y Apellido




ACTA DE NOTIFICACION
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y COMUNICACIONES

Enf2 cludad g et ,siendo 1as e horas de
o 1= T del MES de e delafio 2015, me constituien la casa N%......ooeeeeievsceenann, de las
[or= 1= 3OO U OO SO PO

del distrito de - a fin de notificar la afectacion del inmueble {terrenc vy
mejoras) afectado por la Obra Vial

.y presentar el

monto total de fa Avaluacion ...t weeeewer, doOnde fui atendido por el
SEIIOT B ettt e ree e ss e e st sa e e e s s b sias , que luego de comunicarles integramente
el contenido de la
NOEICACION .ot e et et e

Por lo que di por terminada la presente diligencia que fuera encomendada por la Direccién de Avalio Oficial v
la Unidad de Bienes Inmobiliarios del Ministerio de Obras Pudblicas y Comunicaciones con lo que doy fé, conste.

Es mi informe

Notificador Propietario

Testigo Testigo




Q- CONSTANCIA DE CONFORMIDAD DE AVALUACION DE TERRENO Y MEIORAS
OBRA:

{identificado en el Anexo Numeral N°_- Art.43° de o Ley N2 5,.389/2015 )

PROPIETARIA:

DISTRITO: DEPARTAMENTO: LUGAR:

FINCA N™: PADRON N°: CTA. CTE. CTRAL N*:
PROGRESIVA  INICIO: COORD. UTM  Vértice -E:

FINAL: N:

Por la presente manifiesto mi conformidad con respecto al precio establecido por el Departamento de Avalto
Oficial del Miinisterio de Obras Puablicas y Comunicaciones de  GS.ooocovioeeee A

A

'

las obras viales del Proyecto “ TRAVESIA URBANA i con una Superficie de
. m2/Ha. Y . m2 en mejoras, segln plano de afectacién-y fraccionamiento
verificado y aprobado por Unidad de Bienes Inmobiliarios de este Ministerio, incluyendo la bonificacién del 10%,
establecida en el Articulo, N° 18 de la Ley 5389/2015.

Asimismo me comprometo a transferir la referida propiedad con todo lo clavado y plantado al Estado Paraguayo
(Ministerio de Obras Puhlicas y Comunicaciones), en el mismo acto en el que se haga efectivo el pago a mifavor
de la suma mencionada mas arriba.

Se deja establecido que el precio indicado més arriba incluye el 50% {cincuenta por ciento} de los gastos de
transferencia del Inmueble Afectado. Dentro del concepto de gastos de transferencia no se incluyen los

impuestos, tasas y demds gravamenes que afectan al inmueble, quedando éstos a cargo del Propietario.

Por lo que manifiesto mi expreso desistimiento de cualquier reclamacién ulterior, en ningln concepto, sobre
el mismo asunto y queda expresamente autorizado el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones a
proseguir con los trabajos viales necesarios hasta su culminacidn, una vez que se opere la transferencia de
dominio en concordancia a lo preceptuado en el Articulo N° 27 de la Ley N° 5389/2015.

Firma del titular:

Cl Ne:

Lugar y Fecha:

NOTIFICADOR

validado por los responsables de cada unidad y/o departamento involucrados en el disefio, afectacién y
avallo del inmueble, segln Articulo N2 2 Literal ¢} vy h) de la Ley de Marras.

Jefe Unidad de Bienes inmaobiliarios - MOPC lefe-Departamento de Avaldo Oficial - MOPC







AVALUO DE MEIORAS EDILICIAS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
MEJORAS EDILICIAS: Viviendas, Comercios, Galpones, Industrias, etc,
OBRAS COMPLEMENTARIAS: Cercos, pozo de agua, camineros, tajamares, etc.

METODOLOGIA A UTILIZARSE PARA LA FUACION DEL MONTO DE AVALUACION

i-
i-

V-

Mejoras edilicias: Método Costo de Reposicién a Nuevo de las Mejoras Fdilicias, Obras
Complementarias: Consiste en la Restitucién del bien afectado de acuerdo a las caracteristicas
constructivas y terminaciones, este método se fundamentada en que el Valor del biense da
por el costo del mismo a nuevo, considerando el Costo de Obra Bésica + Gastos Generales y
Honorarios profesionales.

RELEVAMIENTO DE BLOQUES EDILICIOS: Relevamiento de todas las edificaciones existentes a ser
afectadas; por blogues diferenciados de acuerdo a los sistemas constructivos, en una planilla de
calificacion, Ej. Bloques A, B, C., etc. Se considera una columna por cada sistema constructivo,
con todas las caracteristicas de los diferentes rubros de cada bloque.

TIPOS DE RELEVAMIENTOS

RELEVAMIENTO — LAMINA 01 - PLANTA DEL. CONJUNTO

ALOTET -

pTre




IDEMTIFICACION DEL BLOQUE
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DESCRIPCION DEL RUBRD
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PROPIETARIO[] : OCUPANTE[ ] :

FINCA/MATRICULA N°: PADRON/ CTA. CTE. CTRAL. N%

DISTRITO DE: LUGAR:DEPARTAMENTO:
PROGRESIVA: INICIAL: FINAL: FECHA:
MEJORA AFECTADA: Uso: SUPERFICIE CUBIERTA:
N° RUBROS UNIDAD |cANTIDAD | COTO | ToTAL G,
01 | Limpieza de terreno m2
02 | Replanteo y marcacion m2
03 | Relleno y compactacion m2
04 | Excavacion para fundaciones m3
05 | Cimiento piedra bruta colocada 1:12 m3
06 | Nivelacion 0,30 m. Con cemento pz m2
07 | Aislacién horizontal 0,30 m. con asfalto 3 caras ml
08 | Flevacion 0,15 ladrilio comin m2
09 | Elevacion 0,15 ladrillo hueco 6 tubos m2
10 | Elevacion 0,15 ladrillo hueco 6 tubos, 1 cara vista m2
11 | Pilar de ladrillo comiin 30x30 a la vista mi
12 | Techo teja espafiola, tejuelon, aislante, vigas v tirantes m2
13 | Contrapiso de H® de cascotes esp. 0,10 m. m2
14 | Revoque 1 capa 1,5 om sin hidréfugo m2
15 { Baldosa calcarea base gris 20x20 cm. mz2
16 | Piso ceramico esmaitado 20x30 cm. m2
17 | Desague cloacal ( Incluye Pozo Ciego y Cémara Séptica ) global
18 | Colocacin artefactos sanitarios y griferias global
19 | Instalacion eléctrica glopal
20 | Carpinteria metética global
21 | Carpinterfa de madera giobal
22 | Equipamiento cocina global
23 | Pinturas de: Muros al agua m2
24 de: Pilares 2l agua m2
25 | Limpieza final y retiro de escombros { 0.8%) global
26 | Imprevistos, mermas y roturas (3%)
27 | Costo de obra bésica
28 | Gastos generales y beneficios profesionales (25%)
TOTAL Gs.

SON GUARANIES:

OBSERVACION:
a.- Fl analisis de costo incluye los Gastos Generales { 10% ) y Honorarios Profesionales { 15 % ).
b.- Los items de rubros varian de acuerdo a las caracteristicas constructivas de la mejora afectada.

Elaborado por : Verificado por: Aprobado por:

Técnico- Consultora Responsable ~ Consultora Supervisor DAO- MOPC




PLANILLA DE COMPUTO METRICO ¥ PRESUPUESTO
DE OBRAS COMPLEMENTARIAS

PRD?ZE?&QE&D 1 DCUPANTE D :

FIHCAMATRICULA NOPADRON CTA, CTE CTRAL. W%

RISTRITO DE: LUGARDERARTAMENTS:

FROGRENVA: INICIAL FIbAL: FECHA:
MEIORS AFECTADSL: B SUPERFICIE CUBIERTA:
we BUBROS UHIDAD | CANTIDAD Uf?ﬂ?!'gtgﬂ TOTAL Gi.
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TOTAL Gs.

SN GUARANIES

CBIERVACHON:

B~ Lo bems de pulros vorine g souedds 3 las copcterizions monstrectvs s ias oheas comy et ]

Elaborado por ; Werificade por Aprobado por
Técnico- Conguliors Fesponsable - Consyltors Supervisor DAD- BOPC




PLAMILLA DE SINTESIS DE MEJORAS EDILICIAS ¥ COMPLEMENTARIAS

PH@FIE‘#W‘?D CQCUPANTE PORCENTAIE TE AFECTACION: %o
FIMCA/MATRICULA NE: CTE. CTRAL. NE
CEETRITO LzaR et
WAL FitaL: FEOHA:
< I’QD ’*@»—OAS GEORREFERERCIADAS:

: 1

rit |

5,.:3*1 ES:
0 S MPLEMENTARIAS:

SINTESIS CGENERAL - MONTO 4O INDENIMIZAR

B2 ACION DE MEIORAS | SUP. CUBIERTA ST UNITARID TOTAL
i # il G/ miz &,
ZBLMIUGE R M Gsfma 5z,
ZIOBERAS COMPLEMENTARIAS SLOBAL 13z, 335,
TOTAL {Z5.
Elaborade por: Yerificado por Aprobade per

Teenico- Consuliors Hesponsable - Consuitars Supervigor DAC- MOPLC




REGISTRO FOTOGRAFICO ~MEJORAS EDILICIAS U OTRAS MEJORAS

Nombre de ia Obra
Nombre: Propietario: o Poseedor: o Fecha:
Ocupante: o
Departamento: Progr. Inicial:
Distrito: Lugar: Progr. Final:
Finca: Padron: Cta. Cte. Ctral.
Foto N°.... (en cada fofo indicar aspecto importante a FotoN° .ol e
indemnizar)
N ol e Foto N ol e
FOLO N® Ll e Foto N® ..l e
Técnico Responsable Representante Técnico Consultora Verificado por Supervision DAO
Aclaracion de firma: Aclaracion de firma: Aclaracion de firma:
Reg. Prof.:




PLAHILLE DE AVALUACION DE WMEJORAS

OBRS: ~ TRAMD: XXXEEE - RUTA H" XAHENKNEEEEKER

FREFIETARID ) OLUPAKTE:

DIETRITO:
FEMGCA W'y

FROGREDIVA:

CORD. UTH: W E: £

WiTE M

DEFRETAMENTS:
PATRIN N

LOTE M

AYVASLUACION DE MEJORSS ACGROFORESTALES

4 IFERTIRRSCIIN DR S I0IERE T HL
| VERTARY FOEZETAL
IZ | CuLHivoes FERRMAORENTES
5§ o FEMPORALES
SO CUHARANIES:
- AWALUACION DE MEJORAS EDILICIAS
. i ” i WHLIH s
B FGENTIFICALION MESOR e A TORAL
P | BLUQUE & VEeTEMDA PRIBCTEL
0 | BLosiuge B SEbOs
3 P DORrLERERTARIAY
2 SIMTESIS GENEHAL DEL AVALUD
B EREMTIFICATION MBS PETAL

i FUFEAR

FLOF ALEY

MESOHAR EUILILIAY

SEUHTE A BHbERanules

20N

GUARAHIES:

Ldeais

Elsborade por

Aprobade pour
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NOTIFICACION DE AVALUACION DE MEJORAS
OBRA: TRAVESIA

(ldentificado en el Anexo Numeral N°__- Art.43° de la Ley N2 5.389/2015)

PROPIETARIA:
DISTRITO: DEPARTAMENTO: LUGAR:
FINCA Ne: PADRON N°: CTA. CTE. CTRAL. N°:
PROGRESIVA:  INICIO: COORD.UTM VERTICE E:
FINAL: N:
Sefior/a:
Direccién:............ . e POT

la presente, el Ministerio de Obras PUblicas y Comunicaciones {MOPC) se dirige a Usted/es, a los efectos de
manifestarle que de conformidad a la Ley N° 5.389/2015" Que establece el procedimiento para la expropiacion e
indemnizacién de inmueble comprendidos en las aéreas destinatas a la franja de dominio piblico de obras de
infraestructura a cargo del Ministerio de Obras Plblicas y Comunicaciones (MOPC )y declara de utilidad
plblica y expropia a favor del Estado Paraguayo varios inmuebles afectados por dicha condicién”, se ha
realizado la determinacién administrativa del valor de las MBEJORAS de su propiedad ,afectadas por el trazado del
Disefio Ejecutivo de la Obra: “ TRAVESIA URBANA ”? y atendiendo a que el articulo 43 de lareferida
Ley declara la Utilided Plblica y consecuente Expropiacion de los inmuebles afectados por la Franja de Dominio del
referido tramo, el resultado dela tasacion realizada por la Consultora, supervisado y verificado por el Departamento
de Avallio Oficial a partir del informe de la Unidad de Bienes Inmobiliarios de este Ministerio es el siguiente: ..........

SINTESIS DEL AVALUO OFICIAL

RESUMEN DEL AVALUO DE MEJORAS

TIPO DE MEJORA SUB-TOTAL

oh

Mejoras edilicias

N

Obras Complementarias

[

Mejoras Agroforestales

TOTAL (Gs.)

SON GUARANIES:

Se hace mencién que en correspondencia al articulo 10° de la Ley N°5.389/2015, se ha tomado como la
base para la determinacion del justiprecio el valor de mercado para Mejoras.

De acuerdo al articulo 17° de la mencionada Ley, solicitamos que en el plazo 5 (cinco) dias hébiles manifieste a este
Ministerio su conformidad o disconformidad al resultado de la tasacion practicada, sefialando igualmente, que en caso de
recepcionarse su conformidad en el plazo citado, la Ley prevé el incremento del 10% (diez por ciento) del valor
indemnizatorio fjado. La disconformidad debera manifestarse ante el Ministerio mediante escrito fundado que seré resuelto
enelplazodeley.

Cumplido el plazo sin que este Ministerio recepcione su conformidad o rechazo del valor del avallo practicado, se
impuisara el procedimiento administrativo hasta su conclusién y se tendré expedita la via para ef inicio del procedimiento
de pago por la via judicial.

Queda Usted debidamente natificado.

Jefa-Departamento de Avaltio Oficial - MOPC

En fecha de del afio , siendo 1as s horas, me constitui en la direccion
indicada y procedi a entregar la  presente Cédula de  Notificacion a El/ta
Y 7 = T VOO , firmando conmigo la copia de la misma.

Firma del Receptor Firma del Notificador

Nombre y Apellido Nombrey Apellido




ACTA DE NOTIFICACION
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS ¥ COMUNICACIONES

........................................................................ , siendo las
............... horas de dia.....c....... d&l mes de ..cvrceerivervcecrereennenena el afio 2015, me constitui en la
casa N2 crercrerenensserenss de las
A e ceirte et e ane s eacestesee e errere e e e ane aes e s e s b et st e s e e r e AR et Rt ea et rasseenssras

del distrito de..erecrnrronens ., @ fin de notificar la afectacion del inmueble
{terreno Y mejoras} afectado por la Obra Vial
....................................................................................................................................................................... v
presentar el monto total de la AValUaCION ... e e , donde
fui atendido POT B SEAOT B . iiericiriiirerie e crsesiesseriesinesscse st sassressans s st mmerassnssssesansseses e ssssasas , que luego
de comunicarles integramente el contenido de la

9T 1) 7ot ol To 1 o VOV OO OOV TSSO

Por lo que di por terminada la presente diligencia que fuera encomendada por la Direccién de
Avalio Oficialy la Unidad de Bienes Inmobiliarios del Ministerio de Obras Piblicas y Comunicaciones

con lo que doy fé, conste.

Es miinforme

Notificador Propietario

Testigo Testigo

35148




CONSTANCIA DE CONFORMIDAD DEL AVALUOQO DE MEJORAS
(ldentificado en el Anexo Numeral.....Art.43° de fa Ley N2 5,389/2015)

OBRA:

NOMBRE:
APELLIDOS :

DISTRITO:

FINCA /MATRICULA:

PADRON N°: PROPIETARIO D OCUPANTE ]:]

PROGRESIVA: INICIAL FINAL

Por la presente, doy mi conformidad y aceptacién del avalio practicado por el Dpto.
de Avaltio Oficial del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones, para el relevamiento
catastral y la tasacion de las propiedades v mejoras afectadas por las obras de................
enlaCiudad...................... , especificamente sobre las mejoras edilicias y agroforestales

afectadas por la obra, segin el siguiente detalle

RESUMEN DEL AVALUO DE MEJORAS

TIBO DE MEJORA SUB-TOTAL

1 | Mejoras edilicias

2 | Agroforestales

3 | Obras Complementarias

TOTAL (Gs)

Ley de expropiacion 5389, Artic. 18.

TOTAL GRAL. {GS)

Y por la presente, me comprometo a desalojar el drea afectada por el proyecto vial y
permitir el ingreso de las maquinas para el inicio de los trabajos, en un plazo que no

excederd los 30 dias a partir de la fecha del cobro efectivo de mis mejoras.

L N ettt e
Lugar ¥ FECHA: ..ottt ettt e e e

Validado por los responsables de cada unidad y/o departamento involucrados en el disefio,
afectacidn y avalto del inmueble, segin Articulo N2 2 Literal ¢} y h) de la Ley de Marras.

NOTIFICADOR

Jefe-Unidad de Bienes Inmobiliarios Jefe -Departamento de Avalio Oficial
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S~ MEJORAS AGROFORESTALES:
Las Mejoras Agroforestales contemplan:
* - Cultivos de produccién comercial: {lechuga, tomate, cafia de az(car, soja, etc.)
* - Cultivos de autoconsumo: {mandioca, batata, etc.)

* - Vegetacidn arbdrea: distintas especies de drboles tanto para uso industrial, lefia o
reforestacién.

Se revelan en planilla clasificadas de acuerdo al tipo de cultivos, si son plantios Permanentes,
Temporales, Inventario Forestal.

Cada clasificacién contara con una Planilla especifica, donde se indicara una descripcidn general
del cultivo o especie forestal, cantidad y/o cubicaje de maderas.

METODOLOGIA DE AVALUO AGROFORESTAL

Para el calculo, de las Mejoras Agroforestales se tomara como base:

a) Valores del Ministerio de Agricultura y Ganaderia
b) Crédito Agricola
c} Relevamiento de precios de produccidn de la zona., en relacidn al costo de inversidn de las

mejoras agroforestales, rendimiento por hectarea, etc. y para las especies arbdreas en
Aserraderos del lugar.

Cultivos y Reforestacién:

Se considera el costo de inversién del cultivo afectado {preparacidn del suelo, costos diractos e
indirectos, cuidados culturales) + su cotizacién actual del producto en el mercado; de acuerdo asu
rendimiento v a la superficie afectada. El ciclo de Produccion se considera hasta 1 afio.

Vegetacién Arhérea:
La Avaluacidn de las especies arbdreas se dard por dos procedimientos.
Por Muestreo:

Cuando se trata de bosques tupidos, estableciendo franjas donde se procedera a realizarla
cuantificacion (cubicaje y/ o produccién de frutas ) de la vegetacién arbdrea en la misma.

Por Unidad:

Cuando se trata de pequefias aéreas de vegetacién arbérea o de poca envergadura, donde se
procederd a la cuantificacién por unidad {cubicaje y/ o produccidn de frutas), para la obtencién
final del monto a indemnizar.

Para la indemnizacidn de la Vegetacion arbérea no se considera su ciclo de produccidn ni la vida
atil de la misma.
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REGISTRO FOTOGRAFICO -MEJORAS EDILICIAS U OTRAS MEJORAS

Nombre de ia Obra

Nombre: Propietario: o Poseedor: o Fecha:
Ocupante: o
Departamento: Progr. Inicial:
Distrito: Lugar: Progr. Final:
Finea: Padron: Cta. Cte. Ciral.
Foto N°.... (en cada foto indicar aspecto importante a Foto N® .l e
indemnizar)

N sl e Folo N° Ll e

Foto N® ..t e e Foto N° ... e

Técnico Responsable Representante Técnico Consultora Verificado por Supervision DAQ

Aclaracion de firma: Aclaracion de firma: Aclaracién de firma:

Reg. Prof.:




SO red resaredng ey ~apqeenediag EIOFRETEG - GUINE ]

saed opegoady srod opEILFIAe Y ssod apuaoqE(g

5y W [EI0T

HOLI TP OPUIIY | SUMOGIE g Copeiryie ST,

bk v 1 It TL | soaoqut dYiE [Cad- eseq vary | wampy pamalg ava apadsg
Bf 2P 10§ 4 AP oald | evndT | WemInfos | TOUINJOA ] OIpIVHT
sapulsaln 1 serads I ap uoneagnusp] op viEned

e g LS

T Boig el T Rebe g

ropameyiedagT

_ smpuednagyepasse potteindos g

[EIS3I0] OLIEJHSATI] — OJUSTIIEA[eY 8P L[[IuE]]




T W teding ToNnEmey -aqEeediay
oo apegoady rod spuagEae y R i
T T8 U0 L
!
i}
o1
S
£
T
&
-
RoDUTIHMTpUY SpeApy | smoqae | Jyiem e e jeseq vaay | RIWY R 4va aadiy ‘
2] 3P d0fUy 2p olaalg | oeud} | wusmnfey | uwsmmio oy : GRS Ay : wh
s3jeEaLe 3 sy op NoReIGRTAR] A R
W T LEN
TLTaOI Rnag SOLIK]
wotrureateda
‘ spuedna0y opsasoegorreedeg

[risaxn J oLitid2A0Y P vIiae]d




SINTESIS CENERAL DE MEJORAS ACROFORESTALES

FPropietarioPesesdor/CGoupants:

Departamento: Central

Diiztrito: Limpio Prog:
Lugar: Fechin:
N? | IDEHTIFICACION DE MEJORAS AGROFORESTALES VALOR & IHDEMHIZAR
1 | Plandia de Inventario Forestal

2 | Plasula de Cultivos Permanentes G
% | Plamila de Cultivos Temporales 5
Total de Ia mdemnizacion {5,

SOH SUARAMIES:

Elaborzda por

Apechads por

Tacrico-Conmlors

Superviser por MOPC







T- DOCUMENTOS A ENTREGAR ALDAO

1. INFORME INICIAL: Este producto serd elaborado por la Consultora de Catastro vy
monitoreado por la Supervisién del DAO. Su aprobacidn serd segln lo establece los T.D.R.
En formato papel y magnético.

El Producto de entrega al D.A.O.
Zonificacién de Valores c Mapas de Zonas de Valor.

Plano de parcelamiento de toda la traza con Zonificacién de valores {Zonas urbana, sub urbana,
mixta y rural) y Planillas de rango de valores por cada zona y tramo, en papel A3, con datos de
progresiva y nombre de afectados, si hubiere.

Planilla de rango de Precios, por cada zona para llegar a este producto, se entregaran:
Relevamiento de datos:

A manera de contar con antecedentes referenciales, se recopilaran datos sobre precios de inmueble
en la zona de influencia de la traza, incluyendo entre otros:

- Precio de Ofertas de inmuebles a la venta, recabados por carteles, referencias de personas
directas, inmobiliarias.

- Precio de ventas de inmuebles de transacciones actuales o anteriores hasta un maximo de
2 afios.

- Valores referenciales manejados por instituciones dedicados al ramo: ejemplo Banco
nacional de Fomento, Municipalidades, Crédito, Agricola, Cooperativas, Escribanias, etc.

- Estos datos o antecedentes recopilados deberan graficarse en un plano georreferenciado y
registro fotogréfico fechados.

Se procedera a realizar los Célculos del Avalué de Inmuebles, ajustados a los procedimientos del
DAO.

Planillas de Afectados

Base de datos de afectaciones de toda la traza, ordenado por progresivas, donde estarén asentados
los datos identificadoras del / los propietario/s, poseedores, ocupantes y su relacién dominial,
tenencia, identificador catastral y registral, localizacién segin progresiva. Estos datos son dindmicos
y se ajustaran al avance de los trabajos de catastro.

Valores de las Mejoras. Agroforestales y Edilicios

- Para las Mejoras Edilicias. Se tomara como base las revistas de la construccidn vigente en e}
pais y se ajustaran a los precios de la zona, para ello.

- Se relevaran precio de materiales de construccién y mano de obra, flete, de la zona.

- Para las mejoras Agroforestales se tomara como base, valores del Ministerio de Agricultura
y ganaderfa, Crédito Agricola, ademas se relevaran precio de productos Agroforestales y de
produccion de la zona.

2. INFORME DE AVANCES

Se entregaran dos carpetas por cada afectado, una carpeta de Mejoras y otra Carpeta de Terreno.
Los porcentajes serdn de acuerdo a lo establecido a los TDR.

Se entregaran en formato Papel y magnético.

CARPETA DE MEJORAS:

- Documentacién Requerida en los TDR.
- Plano de las edificaciones, en planta y corte, acostados y plano de las edificaciones y/ o
mejoras complementarias con el disefio afectado por el proyecto vial.

46 | 43




- Planilla de relevamiento y Croquis de la Edificacién.

- Planificacién de Cémputo Métrico y presupuesto por cada bloque.

- Planilla de obras complementarias clasificadas de acuerdo a la envergadura, que tendran
como respaldo el desglose de cdmputo y presupuesto de cada mejora.

- Planilla de relevamiento de agroforestales, con las firmas correspondientes.

- Planilla de cdlculo de Agroforestales.

- Registro fotogréfico de todas las mejoras.

- Notificaciones de Avaltio 4 {cuatro) copias.

- Constancias de Conformidad del Avalio de Mejoras, con datos del Afectado y Planillas en
blanco, en 4 {cuatro) copias.

CARPETAS DE TERRENO:

- Documentacidon requerida en los TDR

- Planilla de Relevamiento del inmueble

- Registro fotografico del terreno

- Planilla de Calculo de Avaluacién del Terreno

- Planilla de gastos de transferencia, segin los aranceles de escribania vigente

- Notificacién de Avaluo 4 {cuatro) copias

- Constancia de Conformidad del Avalud de terreno, con datos dei Afectado y Avalué del

terreno, en 4 {cuatro) copias.
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Acls

FECHA

HORA DE INICID

HORA DETERMING

LUGAR

KOMBRE =
ORGANIZACION
RESPCNSABLE DE REUNION

TEMAS TRATADDS

ACUERDOS DE LA REUMION

LISTA DE ASBSTENTES

NOMRES ¥ APELLIDOI

FIRMA ASSTENTE
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