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I éQué es Che Réga Pora? SRACO RO CAFDE. S5

Che Rdéga Pora es la respuesta a un compromiso asumido
en campana por el actual presidente de la Republica,
Santiago Pefa, de garantizar el acceso a la vivienda propia
a la poblacidn perteneciente a la clase trabajadora, la cual,
mes a mes, destina entre 900.000 a 2.500.000 al pago de
alquiler de viviendas y no tiene posibilidad de acceder a un
financiamiento a largo plazo para adquirir un inmueble

propio.
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e e S
I Objetivos del Programa B GRERNO e e, e GAFD . 55

Tu casa PROPIA

4 Proponer soluciones habitacionales a familias con
4 ingresos de 1 a 4 salarios minimos.
& Generar Mano de Obra en el sector de la
construccion.
g Generar Mano de Obra a los proveedores de
2 materiales.

]
o

» ’fj
i “
& 4

Formalizar la economia.
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GOBIERNODEL  URBANISMO,
Vl\gIENDA Y HABITAT
PARAGUAY

U PARAGUAY

I éQué aspectos distinguen al Programa?
e

Bl .
GARANTIA Y REQUISITO PARA
DESARROLLADORES

i MONTO TASA FINAL
ESTANDARES MAXIMO PLAZO

Hasta Garantiaa 1-MANUAL DE

6.5% satisfaccion CON?#::JEEGN
’ de la IFI
(sola firma,

-Legalmente

establecidos —

I Al

@ 208,

1 (una) Familias e Sala,
vivienda con * Comedor, DESTING ¢ 400
por ingresos I.NCTCI)EESIrI;aADOS VIVIENDAS EN millones
prestatario De 1 hasta 3 POZO hipoteca,
. * 1 Baho TODO fiducia)
final 4 TASA AFD
e Lavadero
salarios Pre aprobadas INC_I.,UI.DQ_ HISTORICA PLAZO Proyectos de
-Exclusividad ;. MIN 31 m2 por el MUVH (tasaao: inicial, 6 9% h desar_rollos
1ra vivienda- minimos 1 Dormitorio gastos ¢ asta Autorizados
2 Dormitorio administrativos, 30 anos por MUVH
etc.) (Guia de
\_ VAN VAN VAN VAN VAN VAN _/ \_Construccién) /
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. INSCRIPCION EN EL MUVH

e Desarrolladores Inmobiliarios (DI)
¢ Tasadores

¢ Fiscalizadores

¢ Organismos de Control

Plazo Resol.(2525/2023 - 2812/2023)
Desde el 22/11/2025 al 1501/2024

4. PUBLICACION DE
REGLAMENTO DE PROYECTOS

e Publicacién de reglamento que
establece las condiciones
financieras y técnico-constructivas

I Hitos de la ejecucion del programa

2. EVALUACION Y.
HABILITACION DE EMPRESAS

e EMPRESAS APROBADAS
¢ 89 - Desarrolladoras
* 64 - Fiscalizadores
¢ 18 - Tasadores
¢ 1-0rg. De Control

5. PRESENTACION DE
ANTEPROYECTOS PROYECTOS

e Las empresas Desarrolladoras
deberan presentar anteproyectos a
través de la plataforma, para que
las mismas sean evaluadas y
aprobadas por el MUVH

MINISTERIO DE

GOBIERNODEL  URBANISMO, AGENGIA
PARAGUAY  VIVIENDAY HABITAT GAF D

PARAGUAY

3. CICLO DE CAPACITACIONES

A EMPRESAS
DESARROLLADORAS

e Capacitacion del 07/02/2024
e Capacitacion del 22/02/2024

6. APROBACION DE PRIMEROS

PROYECTOS Y DISPONIBILIZAR
A LA CIUDADANIA

¢ Los proyectos aprobados estaran
disponibles para eleccion de los
interesados en la plataforma

» www.cherogapora.gov.py

o /
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MINISTERIO DE

. CHE

Estado General de aprobacion de Empresas FooRERNOr Wi, oo CAFD . S

CANTIDAD TOTAL DE EMPRESAS REGISTRADAS

334

RESUMEN POR TIPO DE EMPRESA

CANTIDAD TOTAL DE EMPRESAS APROBADAS

172

PARAGUAY

RESUMEN DE EMPRESAS A LA FECHA SEGUN ESTADO DE APROBACION

RESUMEN POR ESTADO DE EVALUACION

NO INICIADO

FINALIZADO

EN PROCESO

APROBADAS APROBADAS APROBADAS APL%EA-D .

REGISTRADAS RESOLNRO RESOLNRO RESOLNRO “Ffot'!

- 2042123 100124 175124 S
DESARROLLADORAS INMOBILIARIAS 168 30 39 20 89
FISCALIZADORES 134 16 3 13 64
TASADORES 25 8 7 3 18
ORGANISMOS DE CONTROL 7 1 1

TOTAL GENERAL

% 16,47% 24.25% 10,78% 51,50%

OBSERVACION: Las evaluaciones siguen a la fecha, tal como indica en el cuadro anterior (65 empresas en proceso, y 39
aun no iniciadas el proceso de evaluacion)

65 19,5%

230 68,9%

39 11.7%
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Desarrolladoras

RESUMEN

CANTIDAD

168

@ FISICA @ JURIDICA

DIGITAL IMPRESO

37 122 9

IMPRESO/DIGITAL

ESTADO DE EVALUACION
Mo iniciado En Proceso
12,5% 17,9%
Finalizado
69,6%

MINISTERIO DE A
GOBIERNO pEL 3 AGENGI CHE
3 PARAGUAY giﬁ%ﬁf?’mmru ((’ AFD L ﬁgﬁﬁ
APROBACIONES TOTAL APROBADAS

DESAROLLADORAS APROBADAS POR
RESOLUCION NRO 2942/2023

30

89

DESARROLLADORAS APROBADAS POR
RESOLUCION NRO 109/2024

39

DESARROLLADORAS APROBADAS POR
RESOLUCION NRO 175/2024

20
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Fiscalizadoras SRAC RO CAFD . B
RESUMEN APROBACIONES TOTAL APROBADAS

FISCALIZADORES APROBADOS POR RESOLUCION
NRO 2942/2023

CANTIDAD FIZCALIZADORES

134

16

FISCALIZADORES APROBADOS POR RESOLUCION
NRO 109/2024

35

@ FISICA @ JURIDICA

DIGITAL IMPRESO IMPRESO/DIGITAL

93 68 13

ESTADO DE EVALUACION
No iniciado
Lot Sl FISCALIZADORES APROBADOS POR
26,1% RESOLUCION NRO 175/2024
Finalizado I 3
60,4%
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Tasadores

RESUMEN

CANTIDAD TASADORES

25

DIGITAL

13

@ FISICA

IMPRESO

9

IMPRESO/DIGITAL

3

o~

ESTADO DE EVALUACION

Finalizado
100,0%

GOBIERNObEL
PARAGUAY

APROBACIONES

TASADORES APROBADOS POR RESOLUCION NRO
2942/2023

TASADORES APROBADOS POR RESOLUCION NRO
109/2024

TASADORES APROBADOS POR RESOLUCION
NRO 175/2024

MINISTERIO DE

L b AGENCIA CHE
giﬁ%ﬁf? HABITAT GAF D ﬁgﬁﬁ
TOTAL APROBADAS
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Organismos de Control

RESUMEN

CANTIDAD ORG. CONTROL

7

DIGITAL IMPRESO

5

@ FISICA @ JURIDICA

IMPRESO/DIGITAL

0

ESTADO DE EVALUACION

Finalizado
100,0%

GOBIERNObEL
PARAGUAY

APROBACIONES

ORG. DE CONTROL APROBADOS POR
RESOLUCION NRO 2942/2023

ORG. DE CONTROL APROBADOS POR

RESOLUCION NRO 109/2024

ORG. DE CONTROL APROBADOS POR
RESOLUCION NRO 175/2024

MINISTERIO DE

URBANISMO, p— CHE
VIVIENDA YHABITAT (7 AFDQQ@E&:“;;LLO poti

PARAGUAY

TOTAL APROBADAS
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I Vista proceso con el modelo financiero CoERAe0s WSwwe CAFD. S

Principales roles del fiduciario

Desembolso anticipado al
’ @ DESARROLLADOR
PROCESO
FIDUCIA Contratos/pagos

. , J_
MUVH E E—iﬁ | ADMINISTRACION @ FISCALIZADORES, TASADORES

ORGANISMOS DE CONTROL

, L)
l Recibe los proyectos del I _,@ —
DESARROLLADOR v los i Pago cuotas de los créditos del
aprueba : CIUDADANO
PLATAFORMA - @ Otras obligaciones
- contractuales

|

PROYECTO | — A piLias || AFD/IFIs |— | FIPUCIA |— qrGuRo

APROBADO ADM
= A
0 an [NE]
Selecciona vivienda Desembolsa Recibe el100% valor - Emite péliza de caucién de
Gestiona su crédito créditos de los créditos anticipo financiero

* Fiel cumplimiento de contrato
* Todo Riesgo
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F Experiencia del Desarrollador

1er. Momento

/P ROYECTO\

Aspectos:

« Técnicos
Reglamento MUVH

 Financieros
Compromiso:
Fiducia Adm. Cta. Madre

Compromiso:
Compaiia de Seguros por
Poliza de Caucién de

U GOBIERNODEL  URBANISMO,

RECHAZAR ~

PLATAFORMA

Qntici po Financiero /

N\

APROBAR FASE < 3 meses
| PREVENTA |<

] N

A
4 \

+/ Duracion 3 meses.

antidad minima 80% unidades, equivalente a
v Cantidad 80% unidad l
- 80% créditos pre aprobados por plataforma.

¥’ Fideicomiso constituido.

v/ Transferencia Inmueble al P. Auténomo (mesa
de entrada RRPP).

/ >3 meses
<80% unidades

AAAAAAA CHE
PARAGUAY VIVIENDAYHABITAT  (( AFD AR o ﬁgﬁﬁ

ﬁ

— (¥
=>80% unidades

!

DESEMBOLSO
ANTICIPO 20%
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Moderador
Notas de la presentación
Ande
Mades
Ersan
Cert. Libre disponibilidad (libre dominio)
Planos aprobados por la Municipalidad
Compromiso por acta notarial que el dueño transferirá al PA


I Experiencia del Desarrollador GompnNom, e, CAFD - N

2do. Momento

1°Desembolso: Desembolsos a la Fiducia
Anticipo 20% Fiscalizacion por Avance en Obra

# DESEMBOLSOS CONCEFTO % AVANCE DES\ém-BOCI;LSO INDIVIS:EJTAELTZCACC)ZII\C{)N CCC
1 ANTICIPO 0% 20% 0%
2 FISCALIZADO 25% 20% 0%
3 FISCALIZADO 50% 20% 0%
4 FISCALIZADO 75% 20% 0%
5 OBRA TERMINADA 100% 15% 5%
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I Experiencia del Desarrollador

3er. Momento

4to. Momento

Fiscalizacion Final

Obra Terminada

v

.
.®
.®
.
-“‘
.
.
.
.

Individualizacion Cta.
Cte. Ctral.

Plazo: h/2 afios a partir de los
desembolsos a la Fiducia

"y
"
.
.
.....
.
]
.
L]

v

U GOBIERNODEL  URBANISMO,

AAAAAAA
PARAGUAY  VIVIENDAY HABITAT AFD .
PARAGUAY

Se extingue la Fiducia de Adm. y se
desprenden las CCC individuales por
cada unidad habitacional.

Uso )
FONDO CAUCION

Fiduciario asume la gestion

Reintegro
FONDO CAUCION

Nace la fiducia de garantia
individual

Plazo: h/ 28 afios
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I Escenarios p/ desembolso e inicio de obras

U GOBIERNObEL
PARAGUAY

« Escenario optimista en la gestion de venta de las unidades

/J

I Y 2
Minimo 30 dias para

Desarrollador vende inscripcién en los
en menos de 3 meses registros publicos del
(por ej. 15 dias) . lnfnuel?l(.e
fideicomitido

« Escenario pesimista

I + %

Desarrollador vende 30 dias para

en 3 meses inscripcion

90 dias

MINISTERIO DE A
URBANISMO, AFD .. soca
VIVIENDA Y HABITAT — ((* e SOGMK

B

45 dias
1,5 meses

3 meses
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I Documentos que deben formar parte del Proyecto GOy T e CAFDE. S

1. LOCALIZACION DEL EMPRENDIMIENTO 11. AGUA CORRIENTE

2. UBICACION 12. INSTALACION ELECTRICA (CUADRO CARGAS — ESQUEMA)
3. ARQUITECTONICA 13. COMPUTO METRICO

4. MANZANERO 14. PRESUPUESTO PARA VIVIENDAS DEL EMPRENDIMIENTO
5. INTERIORES PLANTA EQUIPADA 15. RELEVAMIENTO TOPOGRAFICO — CURVAS NIVEL

6. CORTES 16. DETALLE FLUVIAL

7. FACHADAS 17. CALCULOS ESTRUCTURALES

8. PERSPECTIVA 18. CRONOGRAMA

9. DETALLE ARQUITECTONICO 19. ESTUDIO DE SUELO — PERCOLACION EDIFICIOS

10. DESAGUE - POR VIVIENDA
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I Documentos que deben formar parte del Proyecto (o gomemnoey Ui, e GAFD .. $hEa

20. TASACION DE FINCA
21. COMPROMISO ENTIDAD FIDEICOMISO
22. ASEGURADORA
23. CONSTITUCION FIDEICOMISO
24. DECLARACION JURADA ACEPTAR MECANISMO SUSTITUCION Y REGLAMENTO BANCARIO AFD
25. REGLAMENTO COPROPIEDAD (EJEMPLO POZO CIEGO)
26. CONSTANCIAS
«  MADES -
*  MUNICIPALIDAD -
e  ANDE-
e ERSSAN -
«  REGISTROS PUBLICOS
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I Datos Relevantes para las desarrolladoras PARACUAY  SANSNO: nrrar

4,5% 1,2%

Encuesta
Permanente de

Hogares Continua
2022

INSTITUTO NACIONAL DE
ESTADISTICA
PARAGUAY

| De 2.000.000a 2.999.999 [l De 3.000.000y mas I Nodisponible

Fuente: INE. Encuesta Permanents de Hogares Continua 2022, Promedio Anual
1/ Mo Incluye los departamentos Boquerdn y Alto Paraguay. russta.

o~ w, Hogaresenviviendas alquiladas por area de residencia, seg(n tramos de pago por
g A alquiler (mensual) (%). Afo 2022

I Menos de 500.000 I De500.000 a999.9999 [ De1.000.000a1.999.999

Motas
() Estimacian bosodo en menos a 30 cosos muestrales, gue pueds ser considerada como insuficiencia

La cantidad de hogares ez estimada con el factor de ponderacién que proviene del proplo disene musstral. -
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@

GOBIERNO peL
PARAGUAY

MINISTERIO DE
URBANISMO, VIVIENDA

Y HABITAT

iMuchas Gracias!

N

CHE
ROGA.

PORA

VIVIENDA PROPIA
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